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Kvalitetssakrad fasadrenovering

Norra Alvstranden
- Per Andersson, projektledare

ALVSTRANDEN
UTVECKLING

Aktor i ByggaBoDialogen

L
e

Per Andersson, Alvstranden Utveckling AB



Vanliga fasadskador

* Frostskador (bild 1)
» Fogskador (2)
« Kemisk nedbrytning
« Korrosionssprang-
ning (3)
 Biologisk nedbrytning (4)
 Saltutfallning (5)
« Nedsmutsning
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Varfor okar skadorna pa fasaderna?

Fuktigare klimat (fasader hinner aldrig torka)
Andrade ph-varden paverkar

Misslyckade renoveringar pga. okunskap,
kortsiktighet och dalig kvalitetssakring

Konstruktions- och utforandefel | nyproduktion
Hantverkskunnande pa vag att forsvinna
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Skrackexempel (1) fran omvarlden...

Bara ndgra ar efter fasadrenoveringen borjade
fasaden pa den hdr kyrkan att falla av i stora
sjok...

Efter X antal renoveringar
blev det rditt till slut...
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Skrackexempel (2) fran omvariden...

Lokal i Géteborg - 7 ar efter en
omfattande fasadrenovering ar
1992 framtriader svara fuktskador
inne 1 lokalerna och ett nytt
renoveringsprojekt maste starta. ..
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Skrackexempel (3) fran omvariden...

- Flerbostadshus

= 5 ar efter impregnering

—  (baserad pé siloxaner och
" lacknafta) har vi fatt svar

~ pavixt och fasaden ér
= forstord. ..

Per Andersson, Alvstranden Utveckling AB



Skrackexempel (4) fran Alvstranden...

Sorhallskajen 24 (Eriksberg) byggdes 1994 —
fordrades Goteborgs arkitekturpris m.m.

Efter tre (3) ar faller delar av cementputsen
sonder och fuktgenomslag uppstar.

~ | Lyckad renovering utférs 2001 (putslagning
. P "" =l ! med kalkputs samt fasadimpregnering)
| Idag 2010... fasaden 4r 1 ofordndrat gott skick
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Vad sager BBR?

Vad som egentligen menas med byggnadens livslangd ar
inte provat. Men enligt Boverket ar praxis att...

“en installation eller byggnadsdel som dir atkomlig
ska ha en livslingd pa femtio ar och det som inte
dr atkomligt ska ha en livslingd pa hundra ar”
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Fukthalt och varmeflode

| en vagg

* En impregnerad vigg innehaller mycket
mindre fukt

e Mittdelen innehaller mest fukt i en
oimpregnerad vagg

 En impregnerad vagg har ett ldgre

varmeflode

* Resultat: ca 10-20% energibesparing i
normalfallet
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Sérhallen (Alvstranden)

Atgardsplan

I slutet pa 90-talet far hyresgésterna i Sorhallen
problem med fuktgenomslag och dalig
inomhusmiljo.

En skyddsimpregnering av tegelfasaden gjordes
akut 1 oktober 99 for att “klara” vintern och
inviandig skadad puts atgirdas lokalt i en av
lokalerna och problemen klingar av.

Huset dgs av annan fastighetsédgare idag. En mer
omfattande renovering planeras 2010.

Per Andersson, Alvstranden Utveckling AB



Metoden for fuktskydd genom impregnering

« Vattenavvisande impregnering anpassad for fasader

Killa: Nordisk Stenimpregnering AB
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A-forradet (Alvstranden)

Atgéirdsplan -1 %2 stens + skalmursfasad

Rivning av fog (50mm) och utbyte skadade sten, armering
Rengoring (hetvattentvitt utan kem.) och avsaltning

Nya tegelbalkar vid fonster etc.

Injektering av vigg (Kalkstark)

Omfogning, uppstarkning (till rdatt pH) och kompletteringsmurning
med hydrauliskt kalkbruk och Kalkstark

Mitning av karbonatiseringsdjup

Stenimpregnering (C2), hela ytan

Renovering av sockel

-Kontroll/besiktning efter samtliga ovanstaende punkter
-Arbetsmoment utfors efter ett kvalitetsprogram och
med utbildad personal

-Storande moment utférdes pa helg/kvillstid

Nyckeltal/kostnader:

Yta: 2720 m?

Omfogning 1800m2 (66%), Injektering 1385m2 (50%)
Renoveringskostnad: 2800 kr/m? (3 vérsta sidorna: 3800kr/m2)
Energibesparing: 10-20% - ca. 40-80 MWh (6 man. uppfoljning)
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Energiuppfoljning, A-forradet
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Aran (Alvstranden)

f&tgéirdsplan - 1 V2 stens + skalmursfasad

Rivning av fog (50mm) och utbyte skadade tegelsten och
armering

Rengoring (hetvattentvitt utan kem.)

och avsaltning

Nya tegelbalkar (platstillverkade av bef. tegel) 6ver fonster
Injektering av vigg (Kalkstark)

Omfogning, uppstédrkning (till rdtt pH) och kompletterings-
murning med hydrauliskt kalkbruk och Kalkstark

Mitning av karbonatiseringsdjup

Stenimpregnering (C2), hela ytan

-Kontroll/besiktning efter samtliga ovanstaende punkter Nyckeltal/kostnader:

-Arbetsmoment utfors efter ett kvalitetssikringsprogram och ~ Yta: 1000 m? (vistra fasaden)

med utbildad personal Omfogning 1000m2, Injektering 200m2 (20%)
-Storande moment utfordes pa helg/kvaillstid Renoveringskostnad: 2500 kr/m?

Energibesparing: ej verifierbar
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Energiuppfoljning, Aran
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Rorverkstan (Alvstranden)

Atgéirdsplan

Rivning av bef. tunnputs o cellplast (fran ar 1995...), justering

tegelstomme

Tilldggsisolering 80 mineralull (putsskiva)

Grundningsbruk (ballast upp till 4mm) med Kalkstark |

Grovputs (stockning ) (ballast 0-3mm) med Kalkstark X

Ytputs stinkputs (1,5mm) genomfargad med Kalkstark s — TR ey
Fuktmdtning utford hosten 2009 (3 mdnader efter

Putsband avf'airgade med Kalkstarkféirg renovering) visar att vi har gdtt fran en helt

Sfuktmdttad fasad till en fuktkvoter pd i snitt 7,5%
(i tegelstomme resp. mellan min.ull och tegel

-Kontroll/besiktning efter samtliga ovanstaende punkter samt baksida puts). Den kraftiga uttorkningen av

. . vy tegelstommen samt den “torra” putsen indikerar
-Arbetsmoment utfors efter ett kvalitetssdkringsprogram och en “tiockputs” med “gore-tex” funktion...
med utbildad personal

utvdirdering pagar!

.t

L

Nyckeltal/kostnader: & . o
Yta: 215 m?2 (sodra fasaden) 4 2 SR
Renoveringskostnad: 2300 kr/m? for en “’provsida” (1700kr/m? om vi gjort
hela huset)

Jmfr. Siffra om man utgéatt fran en “ren” tegelfasad och tilldggsisolerat:
1200 kr/m2

2008 sag det sa har...

Energibesparing: ej verifierbar (endast begrinsad yta renoverad pa huset)
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Eriksbergskontoret (Alvstranden)

Atgﬁrdsplan — skalmur pa littbetongstomme (utan luftspalt)
Rivning av fog (50mm) och utbyte skadade sten, armering

Rengoring (hetvattentvitt utan kem.) och avsaltning

Nya tegelbalkar vid fonster etc.

Injektering av vigg (Kalkstark)

Omfogning, uppstiarkning (till ritt pH) och kompletterings-murning med
hydrauliskt kalkbruk och Kalkstark

Mitning av karbonatiseringsdjup

Stenimpregnering (C2), hela ytan

Renovering av sockel (avfargning med Concret Pro)

-Kontroll/besiktning efter samtliga ovanstaende punkter
-Arbetsmoment utfors efter ett kvalitetsprogram och
med utbildad personal

-Stérande moment utférdes pa helg/kvillstid
-Otillgdnglig byggarbetsplats

Nyckeltal/kostnader:

Yta: 1000 m?

Omfogning 750m2 (75%)

Renoveringskostnad: 2700 kr/m?

Energibesparing: ej verifierbar (endast begrinsad yta renoverad pa huset)
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Forslag till kalkylvarden & rad (tegelfasad):

Stillningskostnad - 175 kr/m? (tdckt med tak)
Rengoring - 30 kr/m?
Injektering (c/c 400 djup 200mm) - 500 kr/m? (bedoms fran fall till fall)

Tegelbyten 0-500 kr/m2 (bedoms fran fall till fall — ett tips &r att anvinda
reglerbar méangd vid forfragningar)

Omfogning — 750 kr/m? f6r 30mm 900 f6r SOmm djup
Impregnering: 150-175 kr/m? (silanbaserad och anpassad for fasader)
Projekthantering & oforutsett: 10-20% kan vara ett lampligt paslag

Sammanfattningsvis rdkna med 3000 kr/m? for kraftigt skadad tegelfasad och
1500 kr/m? for "normalt” skadad fasad. Ar fasaden i relativt gott skick men
skall sdkras upp for framtiden - rdkna med 500 kr/m? inkl. impregnering och
mindre fogbyten

Efter renovering rikna med energibesparing pa mellan 10-30% (se forskning)
Tips: Hyr alltid in en lift & provborra 1 fasaden infor en renovering!

Uppritta alltid ett atgdrdsprogram och ett kvalitetsprogram - still krav pa
utbildade hantverkare! Utfor regelbundna besiktningar!
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Forslag till kalkylvarden (putsfasad):

Stallningskostnad - 175 kr/m?2 (tdckt med hallbart tak)

Tillaggsisolering pa bef. fasad (tung stomme) med min.ull o tjockputs
— 1200 kr/m?

Har man en skadad tunnputsfasad (pa tung stomme) som forst ska
rivas och ersittas med en ny, rikna med 1700 kr/m?

Ev. impregnering: 150-175 kr/m? (silanbaserad och anpassad for fasader)
Projekthantering & oforutsett: 10-20% kan vara lampligt
Tips: Hyr alltid 1n en lift & provborra 1 fasaden infor en renovering!

Uppritta alltid ett atgdrdsprogram och ett kvalitetsprogram - still krav
pa utbildade hantverkare! Utfor regelbundna besiktningar!
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Langsiktigt tankande Ionar sig!

« Anvand LCC! (Livscykelkostnadskalkylering)
- Investering

- Drift&Underhall (intervall)

- Energi

- LCC kalkylen kompletteras med +/- lista
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